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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

Armagio dos Buzios, 5 de abril de 2019.

Oficio GAPRE n° 339/2019

Sephora Presidente,

Passo as mios de Vossa Exceléncia, para a indispensavel apreciagiio dessa Egrégia
Casa Legislativa, a Mensagem 2° 3072019 e respectivo Projeto de Lei Complementar, que
“Regulamenta a Area de Especial Interesse Social José Gongalves, instituida pelo Plano
Diretor de Avmacéo dos Buzios, e dd outras providéncias”.

Vatho-me da oportunidade para repovar a V. Exa. e seus dignos Pares, meus
protestos de elevada consideragao.

Atenciosamente,

ANDRE GRANADO/NOGUEIRA DA GAMA
Prefeito

A

Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora JOICE LUCIA COSTA DOS SANTOS SALME
Presidente da Cimara Municipal de Armagdo dos Buzios
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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 30/2019
Armacdo dos Buzios, 5 de abril de 2019.

EXCELENT@S SIMA SENHORA PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Tenho a honra de submeter a4 apreciacio dessa Casa Legislativa, a Mensagem e
respectivo Projeto de Lei em anexo, que “Regulamenta a Area de Especial Interesse Social
José Gongalves institutda pelo Plano Diretor de Armagdo dos Buzios, e da outras
providéncias”.

Trata-se de projeto de lei de grande relevAncia, na medida em que buscaregulamentar a
Area de Especial Interesse Social José Gongalves. Haja vista que um dos objetivos da Politica
Urbana instituidos pelo Plano Diretor de Armagdo dos Buzios é adotar programas de
regularizagio fundiaria, urbanistica e edilicia, e, com vistas a regularizacio de imoveis
situados em areas ocupadas por populagdo de baixa renda, constitui estratégia definida no
Plano Diretor Municipal.

Ressalta-se que o instrumento Area de Especial Interesse Social (AEIS) é destinado a
utilizagio em 4reas ocupadas por populagdio de baixa renda que necessita de investimentos em
programas especificos de urbanizacio e regularizacdo fundidria, no qual € necessario 0
estabelecimento de pariAmetros especificos de ocupagéo.

S3o estas, Senhora Presidente e Senhores Vereadores, as razdes que justificam a
apresentagdo do vertente projeto, que, estou certo, merecerd dos ilustres Edis a sempre acurada
e percuciente analise.

Finalmente, utilizo-me da prerrogativa conferida pelo art. 55, da Lei Organica Municipal,
para solicitar a essa Casa Legislativa, seja a presente matéria apreciada em Regime de
Urgéncia.

Aproveito para reafirmar 3 Vossas Exceléncias minhas demonstragdes de elevada
consideracao.

ANDRE GRANADO/NOGUEIRA DA GAMA
' Prefeito
A
Sua Exceléncia a Senhora
VereadoraJOICE LUCIA COSTA DOS SANTOS SALME
Presidenta da CAmara Municipal de Armacdo dos Buzios
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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° /2019.

Dispde sobre a regulamentacio da Area de Especial
Interesse Social José Gongalves, instituida pelo Plano
Diretor de Armacio dos Buzios, ¢ da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARMACAO DOS BUZIOS, resolve:

Art. 1° Fica regulamentada, por esta Let Complementar, a Area de Especial Interesse
Social (AEIS) José Gongalves criada pelo Plano Diretor de Armacdo dos Bizios, ¢ alterados
seus limites conforme delimitados no Anexo 1 e descritos no Anexo II, desta Lei
Complementar.

Art. 2° Ficam institu{das na AFEIS José Gongalves a Zona Residencial 40 (ZR 40) ¢ a
Zona Residencial 30 (ZR 30) na forma como regulamentadas na Lei de Uso e Ocupagio do
solo em vigor.

Paragrafo tinico. As Zonas as quais se refere o caput desse artigo estdo delimitadas no
Anexo | e descritas no Anexo II desta Lei Complementar.

Art. 3° Sio parametros urbanisticos especificos para a AEIS José Gongalves:

I — para o Uso Residencial Unifamiliar sfo admitidas até 2 (duas) unidades residenciais
em um mesmo lote;

Il — s3o permitidos afastamentos frontal, lateral, ¢ de fundos minimos igual a 1,50 (um
metro e cinquenta centimetros), para edificagdes de qualquer natureza;

III — o afastamento minimo entre edifica¢des de qualquer natureza situadas em um
mesmo lote, é igual a 3 (trs) metros.

Art. 4° Sio condicionantes ambientais na AEIS José Gongalves, passiveis de ajustes
condicionados a concessdo de licenca ambiental nos termos dispostos na legislacdo ambiental
vigente:

[ — em talvegues secos deverd ser mantida faixa “non aedificandi” com 5 (cinco)
metros de largura em cada lado de seu cixo;

TI — ao longo de canal de drenagem, em curso natural, retificado, capeado ou em galeria
subterrinea, devera ser mantida faixa “non edificandi” com 3,5m (trés metros € cinquenta
centimetros) de largura em cada lado de seu ¢eixo.

Paragrafo tnico. Os talvegues secos ¢ o canal de drenagem acima mencionados estao
indicados no Anexo III, desta Lei Complementar.




Art. 5° E diretriz desta Lei Complementar, a elaboragdo de Projeto de Alinhamento
(PA) para a estrufura vidria principal da area abrangida pela EAIS José Gongalves.

Art. 6° Em cumprimento ao disposto pelo Plano Diretor de Armacio dos Buazios como
acio que precedo a adogdo de programa de regularizagdo urbanistica ¢ edilicia de imoéveis e
edificagdes em 4reas de especial interesse social, é diretriz para a AEIS José Gongalves, a
elaboracio e aprovacio de projeto de reurbanizacio de area elaborado em conjunto com 0s
moradores locais.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des ao contrario.
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ANEXOII
da Lei Complementar n®  /2019.

DESCRICAO DOS LIMITES

A — Descri¢do dos limites da Area de Especial Interesse Social (AEIS) José Gongalves

Poligono com ponto inicial na interse¢do do limite da Reserva Florestal do Parque
Estadual Costa do Sol com a Estrada Cabo Frio — Bizios (log 1143), segue por esta
Estrada até o P2(197049E e 7477250N) a interse¢do com a Rua Morro das Emeréncias
(log 0946), segue por esta rua até o seu final e depois em linha reta até o final da Rua das
Rosas (log ndo oficial), por esta segue, incluindo os lotes que fazem frente pra ela, até
encontrar a Estrada José Gongalves (log 0910), depois seguindo por esta até a divisa entre
os Condominios Linguado I e Linguado II, por esta divisa segue até o limite com a
Reserva Florestal do Parque Estadual da Costa do Sol, continuando por este limite em
diregiio ao ponto inicial na interseco deste limite com a Estrada Cabo Frio — Buzios.

B — Descricio dos limites das Zonas

Zona Residencial 40 (ZR 40)

Poligono com ponto inicial na intersecdo da Reserva Florestal do Parque Estadual da
Costa do Sol com a Estrada Cabo Frio - Buzios (log 1143), segue por esta estrada até a
intersecdo com a Estrada José Gongalves (log 0910), segue por esta avenida incluidos
seus lotes lindeiros situados para o lado da Serra as Emeréncias, ai¢ a Rua Imaculado
Corago de Maria (log 0934), por esta seguindo incluindo seus lotes lindeiros até o seu
final, junto ao limite da Reserva Florestal, seguindo por esta linha limite em dire¢do a0
ponto inicial.

Zona Residencial 30 (ZR 30)

Poligono com pronto inicial na interse¢io da Estrada Cabo Frio — Blzios (log 1143) e a
linha ao longo dos fundos dos lotes lindeiros & Estrada José Gongalves para o lado da
Serra das Emeréncias, segue por esta Estrada até a interse¢do com a Rua Morro das
Emeréncias (log 0946), segue por esta rua até o seu final, depois em linha reta até o final
da Rua das Rosas (log ndo oficial), por esta segue incluindo os lotes que fazem frente
para ela até encontrar a Estrada José Gongalves (log 0910), dai seguindo por esta avenida
até a divisa entre os Condominios Linguado I e Linguado II, por esta divisa segue até o
limite com a Reserva Florestal do Parque Estadual da Costa do Sol até a linha ao longo
dos fundos dos lotes lindeiros da Rua Imaculado Coragdo de Maria (log 0934) e por esta
linha segue, cruza a Estrada José Gongalves e segue por um prolongamento desta linha
até a linha ao longo dos fundos dos lotes lindeiros da Estrada José Gongalves para o lado
da Serra das Emeréncias, segue pelos fundos destes lotes em dire¢ao ao ponto de partida

na Estrada Cabo Frio — Buzios. W
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