PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

Armacio dos Buzios, 18 de junho de 2019.

Oficio GAPRE n° 543/2019

Senhora Presidente,

Passo as mios de Vossa Exceléncia, para a indispensavel apreciagdo dessa Egrégia
Casa Legislativa, a Mensagem n® 41/2019 e respectivo Projeto de Lei, que “Dispde sobre a
regularizacdo onerosa de obras de construcdo, modificagdo ou acréscimos ja executados
em desacordo com a legislagdo urbanistica e edilicia vigente, na forma e nas condigées
que menciona.”’

J

Vatho-me da oportunidade para renovar a V. Exa. e seus dignos Pares, meus

protestos de elevada consideragio.

Atenciosamente,

N L/’—
CARLOS HE QUES PINTO GOMES

Prefeito em Exercicio

A

Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora JOICE LUCIA COSTA DOS SANTOS SALME
Presidente da Cimara Municipal de Armagio dos Buzios

Armacao dos Buzios — RJ
\Val



PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 41/2019

Armacio dos Buzios, 18 de junho de 2019.

EXCELENT@SSIMA SENHORA PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Tenho a honra de submeter & apreciacdo dessa Casa Legislativa, a mensagem ¢
respectivo Projeto de Lei anexo, que “Dispoe sobre a regularizacdo onerosa de obras de
construcdo, modificagdo ou acréscimos ja executados em desacordo com a legislacdo
urbanistica e edilicia vigente, na forma e nas condigoes que menciona.”

A proposigdo em aprego tem como finalidade essencial dotar o Municipio de uma
Regularizagdo das Obras de Construgdo, Modificagdo ou Acréscimos j4 executados em
desacordo com a legislagdo urbanistica e edilicia vigente, na forma e nas condi¢cdes que
menciona, tendo em vista que o Municipio necessita regularizar casas antigas existentes no
Municipio e ja construidas sem o devido Habite-se e registro no Cartério de Imévets.

E sabido que ndo existia em Buzios, em periodos passados, uma fiscalizagdo eficiente
para a autorizacdo de Construcdo, o que necessita de atengio continua do Poder Publico
Municipal,e os comerciantes locais estio tendo dificuldades em alugar seus imdveis em
decorréncia destes ndo possuirem o habite-se,estando carentes de regularizacdo conforme a
legislacdo municipal.

Essa € uma lei que também oferece condigdes especiais para a familia que fez uma obra
para ampliar sua casa, mas ndo apresentou a documentacio necessdria para regularizar a
situacdo junto & Secretaria Municipal de Fazenda, e ainda, aumentara a arrecadacio do
Municipio.

O cidaddo podera ter o seu imével regularizado perante o Municipio e ainda dara, com o
pagamento de IPTU e da contrapartida apds a legalizagio, uma contribui¢do fundamental para
a manutencdo das escolas, hospitais, limpeza piblica, enfim, todos os servigos piblicos
municipais.

A Leil da “Mais Valia” dispde sobre a regularizacdo das obras ja concluidas sem a
devida licenga, ¢ edificadas em desacordo com a legislagdo do Municipio, mas ainda agilizara
a avalia¢do de mais de 3 mil processos para regularizacdo de imdveis, protocolizados desde a
gestdo passada e ainda pendentes de apreciacdo pela Secretaria Municipal de Governo ¢

Fazenda.
JAe



A Lei foi cuidadosamente preparada com o objetivo de atender aos interesses do
Municipio, mas principalmente para ajudar o cidaddo a regularizar sua situacdo. A Mais Valia
oferecerd oportunidade para que os proprietarios de iméveis se adequem a legislacdo e
regularizem a situagio fiscal junto ao Municipio. Desta forma, o proprietario terdtoda a
documentacio do imével em dia, conforme determina a Lei.

S3o estas, Sra. Presidente e Srs. Vereadores, as razdes que me levam a propor a presente
matéria, ¢ solicitar dessa Egrégia Casa de Leis a sempre cuidadosa e percuciente andlise,
recebendo de todos o irrestrito apoio para sua aprovacao.

Finalmente, utilizo-me da prerrogativa conferida pelo art. 55, da Lei Organica
Municipal, para solicitar a essa Casa Legislativa, seja a presente matéria apreciada em Regime
de Urgéncia.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia ¢ demais Pares as minhas
afirmacoes de admiracio e aprego.

Atenciosamente,

CARLOS HENRIQUES PINTO GOMES

Prefeito em Exercicio

A

Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora JOICE LUCIA COSTA DOS SANTOS SALME
Presidente da Camara Municipal de Armagdo dos Buzios

Armagdo dos Buzios — RJ
Wal %
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o\ PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. /2019.

Dispde sobre a regularizagio oncrosa de obras de construgio,
modificacdo ou acréscimos ja executados em desacordo com a
legislagdo urbanistica e edilicia vigente, na forma e nas
condi¢des que menciona.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARMACAO DOS BUZIOS, resolve:

Art.1° Esta Lei estabelece condigdes especiais para a legalizacdo de obras de
constru¢do, modifica¢do ou acréscimo em edificacdOes ja  totalmente concluidas e
comprovadamente existentes até 31.12.2018, e que estgjam executadas sem o devido
licenciamento e/ou contrariem as normas urbanisticas ¢ edilicias vigentes.

Paragrafo Gnico. Sobre o ndo atendimento dos pardmetros urbanisticos legais incidird
cobranga de contrapartida, calculada com base em laudo técnico elaborado pelo oOrgdo
municipal competente.

Art.2° A obtengiio dos beneficios constantes nesta Lei se dard ao longo de um prazo
méximo de 24 (vinte e quatro) meses apos sua publicagdo, e s¢ dara segundo cronograma a ser
instituido por bairro, ou conjunto de batrros, mediante Decreto Municipal, que o
regulamentara.

Paragrafo tinico. A cada bairro, ou conjunto de bairros, serd concedido um prazo
maximo de 180 {(cento e oitenta) dias, contados a partir da data de publicacio do
correspondente Decreto Municipal, para a apresentagdo de requerimento do interessado.

Sec¢do I
Das condi¢des gerais

Art. 3° Séo condigdes gerais para obtengdo dos beneficios desta Lei:

I — Apresentacdo da inscrigdo no Registro de Imdveis, ou documento comprobatdrio
conforme inscrito no Cadastro Imobiliario do Municipio;

II — Elaboragdo de documento técnico por profissional responsavel devidamente
habilitado pelo Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo ou pelo Conselho Regional de
Engenharia ¢ Agronomia, contendo documento comprobatério das medidas do terreno, as
plantas das obras a serem legalizadas e a autodeclaracdo quanto ao atendimento a requisitos
minimos de seguranca, salubridade e habitabilidade da edificagfio, assinada pelo profissional
responsavel, ¢ de acordo com os padrdes e normas técnicas vigentes;

IIT - Atendimento as condigdes de iluminagdo e ventilagdo, calculadas de acordo com

normas técnicas vigentes. / /é__.




§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de toda documentagio
necessaria a elaboracdo do laudo técnico pelo érgdo municipal competente, nos termos
regulamentados pelo Decreto mencionado no artigo anterior.

§ 2° A legalizaciio da edificagdo implicard em seu imediato cadastramento para fins de
langamento da tributagdo municipal correspondente.

§ 3° O processo de legaliza¢io onerosa de obras através dos beneficios instituidos por
esta Lei, sobre as quais haja questionamento judicial decorrente de direitos de condéminos ou
vizinhos, ficara suspenso aguardando o resultado da acfo respectiva.

§ 4° Conforme a localizagdo ou as caracteristicas das obras, a elaboracdo do laudo
técnico ficara condicionada a aprovacdo pelos 6rgaos competentes.

§ 5° Considerar-se-d0 obras executadas aquelas que apresentem, no minimo, paredes,
pisos € tetos ou cobertura construidos, até a data de 31.12.2018 (trinta e um de dezembro de
dois mil e dezoito).

Art. 4° Nio serdo passiveis de legalizac8o com os beneficios instituidos por esta Lei:

I — Uso ou atividade que estiver em desacordo com o disposto na legislagdo de uso ¢
ocupacdo do solo vigente;

II — Ntimero de pavimentos que ultrapasse o maximo de dois pavimentos permitido pela
Lei Organica Municipal;

III — Obras que ocupem areas publicas, areas com gravame de recuo obrigatério, areas
ndo edificaveis, faixas de drenagem de 4guas pluviais ¢ areas situadas em Areas de
Preservagdo Permanente (APP);

IV — Obras situadas em areas de protegdo ambiental € histérico, sem parecer favoravel do
orgdo competente.

Art. 5° Ser4 isenta de contrapartida onerosa a legalizacdo de edificagdo que:

I - Apresente comprovagio de que as obras realizadas em desacordo com a legislagio
urbanistica ¢ edilicia vigente sdo anteriores a 1999, data na qual foi aprovada a primeira
legislagdo de zoneamento urbano do Municipio;

II - Se requerida por particular proprietario para unidade residencial que seja sua Unica
propriedade imobilidria no Municipio ¢ tenha 4rea maxima construida, incluindo o acréscimo
objeto de regularizacao, até oitenta metros quadrados.

Art, 6° Nas areas onde ja estiver implantada a rede coletora de esgotamento sanitério,
somente serdo passiveis de obtencio de legalizacio mediante beneficios dessa Lei, aquelas
obras realizadas em edificacdes que comprovarem sua ligagio & rede da concessionaria
competente.

Secao 11
Das condigdes especiats para a legalizagdo

Art. 7° Consideram-se condi¢es especiais passiveis de legalizacdo mediante os
beneficios desta Lei, uma ou mais das seguintes obras abaixo relacionadas:

I - Obras em desacordo com a taxa de ocupagio e afastamentos definidos na legislacdo
urbanistica vigente;




II - Obras existentes em piso superior que ultrapassem a taxa de sobreposicdo permitida
na legisla¢do urbanistica vigente;

I1I - Obras que impermeabilizam o terreno e que ultrapassem a taxa de interferéncia no
terreno permitida pela legisla¢do urbanistica vigente.

Art. 8° No caso de obras situadas em mais de uma zona segundo a legislacdo urbanistica
vigente, as tipologias de edificacdo previstas para a zona que permite a maior taxa de ocupagdo
do terreno serdio consentidas para a totalidade do terreno, ficando o pagamento da contrapartida
estabelecido de acordo com o uso aprovado para a edificacéo.

Paragrafo unico. O acesso ao imoével de que trata o caput sé podera se dar pela testada
onde o uso € permitido.

Secdo 111
Do célculo € pagamento da contrapartida

Art. 9° A contrapartida constitui multa pecuniaria administrativa de carater
compensatério de que trata esta Lei, e o calculo de seu valor utilizara as seguintes formulas,

Onde:
C = valor da contrapartida
Vm2TER = valor do metro quadrado de construcdo residencial
Vm2TE = valor do metro quadrado de construgdo nédo residencial
Lb = fator de localizagéo no bairro
TU = fator da tipologia de uso (comercial, servicos, industrial)
AC = area coberta adicional no terreno
ACp = 4rea coberta adicional sobre o pavimento térreo
ADp = area descoberta adicional sobre o pavimento térreo
Al = area de interferéncia adicional no terreno

I — Para os casos enquadrados como imoveis residenciais:
C=(AC+ACp+05ADp~+0,5A1)x Vm2TER x Lb

IT — Para os casos elencados Imdveis ndo residenciais:
C=(AC+ACp+04ADp+0,4 AD)x Vm2TE x Lbx TU

§ 1° - O valor da contrapartida sera calculado com base no valor do metro quadrado
estabelecido para o bairro, ou parte deste, pelo Decreto Municipal instituido nos termos
estabelecidos no Art. 2° desta Lei.

§ 2° — Serd permitido o parcclamento em cotas iguais € sucessivas conforme
regulamentacio do Executivo;

§ 3° — Serd utilizada a incidéncia anual do IPCA-E (indice de pregos ao consumidor
amplo especial), em quitacdo através de guia extra, para contemplar a diferenca decorrente da
sua aplicacdo ao valor parcelado;

§ 4° - Serd concedido o percentual de 20 (vinte) por cento do total da contrapartida
calculada para o pagamento a vista em até quinze dias da publicacio do laudo de contrapartida;

[l



§ 5° - Nos casos em que for necessaria a legalizagio de toda a edificagéo, somente as
areas adicionais ao permitido pela legislagdo urbanistica vigente serdo passiveis do pagamento
do valor da contrapartida calculada conforme estabelece o caput deste artigo, sendo que para a
legalizacdo da parte correspondente ao permitido em lei, serdo cobradas as taxas vigentes para
o Aceite de Obras.

§ 6° - A cmissio de licenga é condicionada ao pagamento integral do valor da
contrapartida.

Secdo IV
Das penalidades
Art. 10. O nfo pagamento do valor da contrapartida a que se refere o artigo anterior,
constatada dentro dos prazos estabelecidos por esta Lei, com emissdo de DARM's ou néo,
sofrera:

I — Acréscimo de cingiienta por cento sobre o valor calculado segundo a formula
constante no artigo anterior, com base em area adicional arbitrada pelo Executivo Municipal, e
a incidéncia de juros moratdrios de um por cento ao més, para aqueles que ndo solicitarem a
obtenc¢io dos beneficios ofertados;

II - Acréscimo de dez por cento sobre o valor calculado segundo a formula constante no
artigo anterior, e a incidéncia de juros moratérios de um por cento ao més, para agueles que
atrasarem o pagamento no caso de parcelamento em cotas do valor devido;

I11 — Para aqueles que ndo cumprirem o estabelecido por esta Lei apds solicitagao dos
beneficios nela ofertados, através de requerimento ao Executivo Municipal, ndo sera concedido
o Aceite de Obras ¢ o valor da contrapartida serd inscrito na Divida Ativa, para posterior
execucao fiscal.

Secao V
Das disposicdes finais

Art. 11. A adesdo aos critérios desta Lei importard em renuncia a quaisquer
ressarcimentos.

Art. 12. Somente podera aderir aos critérios de licenciamento estabelecidos nesta Lei o
contribuinte que estiver em dia com suas obrigac¢des tributérias junto ao Municipio.

Paragrafo unico. O contribuinte podera perder os beneficios previstos nesta Lei caso ndo
mantenha a condigdo estabelecida no caput deste artigo.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacio.

Armacio dos Buzios, de de 2019

CARLosé/ ES PIN'éTG,OMES

Prefeito em Exercicio



