PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS )
GABINETE DO PREFEITO g
COPRj,»

Armagio dos Buzios, 14 de julho de 2020.

Oficio GAPRE n°. 530/2020
Ref.: Mensagem de n° 37/2020

Senhora Presidente;

Passo as mios de Vossa Exceléncia, para a indispensavel apreciagio déssa Egrégia
Casa Legislativa, a Mensagem de n® 37/2020, que “dispde sobre a regularizagdo onerosa
de obras de construgdo, modificaciio ou acréscimos jé executados em desacordo com a
legislacdo urbanistica e edilicia vigente, na forma e nas condigbes que menciona "

Certo da atencio de V.Exa., ¢ demais Pares, valho-me do enscjo para renovar
protestos de elevada estima e distinta consideragdo.

.

Atenciosamente, W

ANDRE GRANADO/NOGUEIRA DA GAMA

A

Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora JOICE LUCIA COSTA DOS SANTOS SALME
Presidente da CAmara Municipal de Armagio dos Buzios
Armacio dos Buzios — RJ
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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 37/2020

Armagdo dos Buazios, 14 de Julho de 2020.

EXCELENT@SSIMA SENHORA PRESIDENTE,
EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES,

Cumprimentando-os, sirvo-me ‘desta MENSAGEM para submeter a
elevada apreciacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, o incluso PROJETO DE LEI que
dispde sobre a regularizagiio onerosa de obras de construgdo, modificacio ou acréscimos
ja executados em desacordo com a legislagéio urbanistica e edilicia vigente, na forma e
nas condi¢cdes que menciona.

O Projeto de Lei em apreco versa combate aos problemas, advindos pela
pandemia Covid-19 que impactam a economia municipal, nacional ¢ mundial, com o
aumento de recurso municipal a curto prazo, através de pagamento das contrapartidas;
aumento de recurso municipal & longo prazo, através da arrecadacdo de IPTU que
retornard em beneficios a populacfio na area de servicos publicos; aumento de demanda
profissional para arquitetos e engenheiros autdnomos consideravelmente prejudicados
com a situa¢io sanitaria atual; agilidade nas transa¢des imobilidrias regularizando a
averbagido das construgdes; interromper o ciclo vicioso de irregularidades das construgdes
no municipio e pela caréncia de instrumento legal para resolver pequenas irregularidades.

Vale ressaltar que esse Projeto de Lei foi elaborado para atender a um nicho
diferente daquele que atende a lei de regularizacio fundiaria, nio devendo ser confundida
cOm a mesma.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossas Exceléncias, minhas afirmagdes
de admiracio e apreco.

Atenciosa:;ljz} %' ) //

ANDRE GRANADO NOGUEIRA DA GAMA
Prefeito

A

Sua Exceléncia a Senhora

Vereadora Joice Licia Costa dos Santos Salme.
Presidente da Cadmara Municipal de Armacgio dos Bazios
Armacéo dos Buzios — RJ
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PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS
GABINETE DO PREFEITO

= PROJETO DE LEI N° /2020.

Dispde sobre a regularizag@io onerosa de obras de
constru¢do, modificacdo ou acréscimos j4 executados
em desacordo com a legislacdio urbanistica e edilicia
vigente, na forma e nas condigfes que menciona.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARMACAO DOS BUZIOS, resolve:

Art. 1. Esta Lei estabelece condi¢Oces especiais para a legalizagdio de obras executadas que
contrariem as normas urbanisticas e edilicias vigentes, com no minimo, paredes, pisos ¢ coberturas
totalmente concluidos e comprovadamente existentes at€ 31/03/2020.

Art. 2. O requerimento do interessado devera ser apresentado num prazo maximo de 180 dias,
contados da data da publicacédo desta Lei, acompanhado de:

I — documento de posse/propriedade do imovel;

IT - certiddo negativa de débitos do imovel, emitida pelo municipio;

III — declaracio preenchida e assinada por profissional habilitado, conforme anexo I;

IV — documento do respectivo conselho de classe;

V - documento de responsabilidade técnica referente a construgéo;

VI - plantas elaboradas e assinadas por profissional habilitado.

§ 1° — A concessdo da regularizaco onerosa poderd ser condicionada ao cumprimento de
termo de compromisso, prevendo, entre outros, obras de saneamento e drenagem, salubridade e
seguranga, medida compensatoria especifica, estudo de impacto de vizinhanga ¢/ou ambiental.

§ 2° — Em areas onde ja houver rede coletora de esgotamento sanitirio, devera haver
comprovacio da ligacdo direta a rede.

§ 3° — O processo de regularizacdo onerosa de obras sobre o qual haja questionamento judicial
decorrente de direitos de condéminos ou vizinhos, ficard suspenso aguardando o resultado da agdo
respectiva.

§ 4° — A legalizagio da edificagio implicard em seu imediato cadastramento para fins de
lancamento da tributacio municipal correspondente.

Art. 3. Nao serdo passiveis de legalizagdo por este instrumento as edificagdes que:

I — estdo localizadas em area publica, area nfo edificante, drea de patrimoénio histérico e
cultural, praia, faixa marginal de protecio de corpo hidrico, area de drenagem de aguas pluviais,
Area de Preservaciio Permanente (APP) ou Ambiental (APA), Zona de Conservagio da Vida
Silvestre (ZCVS), Zona Especial (ZE), Zona Econ6émica Ecologica (ZEE) e Area de Especial
Interesse Ambiental (AEIA); |

IT — possuem uso ou atividade em desacordo com o permitido na I.ei de Uso e Ocupacio do
Solo vigente;

I — possuem mais de 2 pavimentos;

IV — ultrapassam os gabaritos maximos permitidos, incluindo sua relagdo com a implantacfio
no terreno;

V — possuem afastamento frontal inferior ao exigido em lotes lindeiros as vias estruturadoras e

secundarias, demarcadas no Plano Diretor municipal, W



" VI — nfio possuem o afastamento obrigatério da orla do canal, nas zonas onde ¢ exigido;
VII — possuem pilar com altura superior & permitida.

Art. 4. Serdo passiveis de legalizacio por este instrumento, além daquelas em que se aplicardo
as penalidades descritas no anexo [, as edificagdes que:

I — tem taxa de ocupagdo, sobreposi¢io e interferéncia de até 1,5 vezes a taxa exigida no
respectivo zoneamento, sendo que:

a)na ZUT 70, a taxa maxima de ocupacdo serd de 100%;

b) na ZR 30, a taxa maxima de interferéncia sera de 85%.

II — possuem afastamento lateral/fundo minimo de 1,5 metros, quando exigido, ¢ entre
edificacdes/frontal minimo de 3,0 metros, com excegdo do limitador descrito no artigo anterior;

IIT — possuem cobertura ndo permitida pelo uso e zoneamento;

IV — possuem revestimento de fachada ndo permitido;

V — ndo possuem as areas minimas exigidas de destinac¢do, no caso de hospedagens e
condominios.

Paragrafo Vinico — Para os casos em que se referem os incisos III, IV e V, a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano emitird autorizacfo prévia para adequagdo a fim de que o interessado
seja beneficiado com esta Lei.

Art. 4. A contrapartida constitui multa pecunidria administrativa de carater compensatorio ¢ o
calculo de seu valor utilizara a seguinte formula:

C=5x{(A+P)xUxM

Sendo que:

C = valor da contrapartida

A = area coberta excedente

P = soma das penalidades, conforme anexo 11

U = valor da UPFM atualizada

M = muitiplicador adotado para calculo da TFOP referente a aceite de obras, conforme anexo
XV do Codigo Tributario Municipal

§ 1° — Quando a taxa de preservagdo estiver em desacordo com o permitido na lei vigente, até
o maximo estipulado por esta Lei, o cédlculo da medida compensatoria seguira os pardmetros
especificos da Secretaria de Meio Ambiente;

§ 2° — Nos casos em que for necessaria a legalizagdio de toda a edificagfio, somente a parte que
estiver em desacordo com as normas urbanisticas ¢ edilicias vigentes serd objeto de calculo pela
formula estabelecida neste artigo. Para o restante serdo cobradas as taxas vigentes para aceite de

obras.

Art. 5. O pagamento da contrapartida poderd ser dividido em até 18 {dezoito) prestagdes
mensais, com o0s seguintes condicionantes:

I — O valor total deverd ser superior a R$4.000,00 (quatro mil) reais;

II — A parcela minima serd de R$800,00 (oitocentos) reais.

§ 1° - Para pagamentos de contrapartida em cota Unica, dentro do condicionante a que se refere
o inciso I, serd concedido um abatimento de 30% (trinta por cento) do valor total;

§ 2° — O atraso nos pagamentos inferior a 90 (noventa) dias podera ocasionar cobranca de
multa e juros, calculada conforme pardmetros da Secretaria de Fazenda;

§ 3° — O atraso nos pagamentos superior a 90 (noventa) dias, sem manifestacdo do interessado,
acarretard a perda do beneficio ofertado por esta Lei bem como a inscri¢do do contribuinte na
Divida Ativa, sem direito ao ressarcimento de eventuais parcelas ja pagas;



§ 4° — A emissfio do documento referente & regularizagdo oncrosa ficard condicionada ao
pagamento integral do valor da contrapartida.

Art. 6. Os itens em desacordo ndo mencionados nesta Lei serdo analisados individualmente
pelo setor competente, quanto a possibilidade de legalizagdo ¢ a aplicacdo de penalidade.

Art. 7. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do.

Armacio dos Bazios, de jutho de 2020.

A

ANDRE GRANADO/NOGUEIRA DA GAMA
Prefeito



ANEXO T
MODELO PARA DECLARACAO DE HABITABILIDADE

DECLARACAO

Eu, . CPF/CNPJ

,  CREA/CAU .,  ART/RRT n°

, engenheiro/arquiteto responsavel pela regularizacio do imdvel

situado na , Com area

de m?*, declaro que o objeto desta solicitagdo possui infraestrutura minima e atende

as condi¢Ges minimas de higiene, seguranca, uso, salubridade, habitabilidade, de respeito ao direito
de vizinhanga e que foi concluido em data anterior & estipulada pela Lei (inserir niumero pos

aprovacdo da lei).

Armacéo dos Buazios, de de




ANEXO II

ARTIGO DA LEGISLACAO EM DESACORDO

PENALIDADE

Justaposi¢do de unidades autdnomas em condominio

5 por justaposi¢do

Geminagdo do pavimento superior de unidades auténomas em
condominio

10 por geminacdo

Coincidéncia de plano de fachada 5

Area do castelo d’dgua 5

Altura do frechal 2,5

Area 1til das unidades 2,5 por unidade
Area da edicula 5

Composicio dos blocos de hospedagem 2,5

Afastamento entre os blocos de hospedagem

2,5 por afasiamento

Varanda obrigatéria para hospedagem

2,5

Justaposi¢io de unidades residenciais € comerciais

10 por justaposi¢io

Composicio dos blocos em uso misto

B

Afastamento entre os blocos de uso misto

2,5 por afastamento

Circulacgo de galerias comerciais

10

Arca de terracos 10
Sobreposicio de terragos 5

Pardmetros da laje técnica 2,5

Area do mezanino 5

Altura do mezanino 2,5
Afastamento do mezanino 2,5

Nivel de implantacéo do térreo 10
Comprimento da fachada 2,5 por fachada
Afastamentos 10 por afastamento
Frag@io minima' 25 por fragio
Iote minimo para o respectivo uso'? 50

Vagas de veiculos 2,5 por vaga

Ipenalidades excludentes que ndo poderdio aparecer em conjunto na mesma contrapartida.

2excetuam-se da cobranga dessa penalidade lotes de uso residencial unifamiliar, oriundos de

foteamentos aprovados e registrados, anteriores a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo vigente.




